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Swiadectwo energetyczne - nowe narzedzie

W Polsce jest okolo 12 mln budynkéw. Wiele z nich jest lub bedzie przedmiotem
transakcji, a ich warto$¢ uzalezniana od polozenia, jakosci wykonania i stanu
technicznego wyplynie na decyzje kupujacych i udzielajacych kredytow. Ta
standardowa procedura moze by¢ rozszerzona o wiedz¢ plynaca z wprowadzonego od
stycznia tego roku obowiazku certyfikacji budynkow.

Mimo, ze cele ustawy a pierwotnie samej Dyrektywy koncentrowaty si¢ raczej wokoto
energooszczgdnos$ci 1 obnizenia emisji dwutlenku wegla (jako realizacji zobowiazan Unii
Europejskiej wobec zapisow Protokotu z Kioto) to jednak wptyw $wiadectwa energetycznego
budynku moze by¢ - i jest - o wiele wigkszy. W gospodarce wolnorynkowej, rowniez na
rynku nieruchomosci, kazdy budynek z precyzyjnie i obiektywnie okre§lonym poziomem
zuzycie energii pozwala na precyzyjne oszacowanie jego wartosci ale i rownocze$nie pozwala
na przewidywanie kosztow jego utrzymania w trakcie wieloletniej jego eksploatacji. Przy
podejmowaniu decyzji kredytowych, obok analizy zdolno$ci kredytowej inwestora brane sa
pod uwage réwniez czynniki mogace wplywaé na warto$é przedmiotu transakcji. Swiadectwo
energetyczne budynku opisujace obiektywnie poziom zuzycia energii moze staé si¢
elementem oceny ryzyka kredytowego.

Dyrektywy i Prawo budowlane

Europejska Dyrektywa 2002/91/WE z 2002 roku w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkoéw oparta zostala na przekonaniu, Zze ocena energetyczna pojedynczego budynku
(mieszkania) wplynie — w diuzszej perspektywie czasu — na globalne obnizenie zuzycia
energii a tym samym poziom emisji gazow cieplarnianych. Wigkszo$¢ krajéw Unii
Europejskiej przyjeta t¢ Dyrektywe juz kilka lat temu. Polskie prawodawstwo
zaimplementowato zapisy tej Dyrektywy we wrze$niu 2007 roku, ktéra w petni obowiazuje
od 1 stycznia 2009 roku.

Ocena energetyczna budynku, o ktorej mowa w dyrektywie, przetozona na j¢zyk narodowych
ustaw regulujacych jej wdrozenie, dotyczy =zapotrzebowania na energi¢ catkowita
wykorzystywana na wszystkie cele: nie tylko ogrzewanie i wentylacje, ale przygotowanie
cieptej wody, klimatyzacje oraz o§wietlenie w przypadku budynkow uzytecznos$ci publicznej,
wyrazone w odpowiednich jednostkach przeliczeniowych, poréwnywanych z ustalanymi, w
przepisach techniczno-budowlanych oraz czg$ciowo w przepisach dotyczacych standardu
Swiadectwa energetycznego, warto$ciami referencyjnymi. Od tego jaki bedzie poziom tego
zapotrzebowania zaleze¢ bedzie w jakiej klasie energetycznej znajdzie si¢ oceniany budynek.
Gtownym celem Dyrektywy jest przede wszystkim budowanie $wiadomosci spotecznej w
zakresie mozliwosci poprawy wlasnych warunkéw mieszkaniowych oraz znacznego
ograniczenia kosztow zwiazanych z eksploatacja budynkow w ktorych mieszkamy i
pracujemy. Zgodnie z intencja Unii Europejskiej Dyrektywa ta ma réwniez stanowi¢, jeden z
filarow polityk energetycznych krajow cztonkowskich, bowiem potencjal jaki drzemie w
efektywnosci energetycznej na przyktad w Polsce jest ogromny — 40% ogolnie pojetej energii
(gaz ziemny, energia elektryczna, ropa, itp.) zuzywamy na cele socjalno-bytowe. Zgodnie z
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istniejacymi opracowaniami ograniczenie juz o 20% tego poziomu moze znacznie wplynaé¢ na
zapotrzebowania na strategiczne surowce energetyczne.

Swiadectwo energetyczne

Gléwnym, elementem systemu oceny energetycznej jest $wiadectwo energetyczne budynku,
czyli wydany przez upowaznionego eksperta dokument charakteryzujacy jakos¢ budynku z
punktu widzenia zapotrzebowania na energi¢, a wigc te cechy budynku, ktore decyduja o
kosztach jego uzytkowania. To dokument wykonany przez specjalist¢ odpowiedzialnego za
jego wystawienie, unikalny i numerowany, przyporzadkowany konkretnemu budynkowi lub
mieszkania.

Wprowadzenie $wiadectw energetycznych umozliwia dokonywanie w pelni uczciwych
transakcji sprzedazy i wynajmu. Cechy energetyczne decyduja o kosztach eksploatacji, a
takze maja istotny wplyw na komfort uzytkowania pomieszczen w budynkach, dlatego
nabywcy 1 najemcy powinni mie¢ zapewniong petna dostgpno$¢ danych charakteryzujacych
jakos¢ energetyczna budynku. Wdrozenie rzetelnego i akceptowanego spotecznie systemu
certyfikacji budynkéw w Polsce moze — w dtuzszej perspektywie czasu - znaczaco wptynac
na samoistng dywersyfikacje dostaw no$nikOw energii m.in. poprzez ograniczenia ich
zuzycia.

System oceny juz w pewnym stopniu motywuje projektantéw, developeréw oraz zarzadcow
nieruchomosci do traktowania energooszczednosci jako niezbgdnej cechy projektowanych
budynkow, tylko biorac pod uwage obowiazek certyfikacji wprowadzony 1 stycznia br.

Wprowadzenie $wiadectw energetycznych umozliwia dokonywanie w pelni uczciwych
transakcji sprzedazy 1 wynajmu. Cechy energetyczne decyduja o koszcie eksploatacji, a takze
maja istotny wptyw na komfort uzytkowania pomieszczen w budynkach, dlatego nabywecy i
najemcy powinni mie¢ zapewniona peilna dostepnos¢ danych charakteryzujacych jakosé
energetyczng budynku. Wdrozenie rzetelnego i rzeczywistego systemu certyfikacji ma
znaczaco wplyna¢ na urealnienie cen nieruchomosci. System oceny motywuje projektantow,
developeréw oraz zarzadcéw nieruchomosci do traktowania energooszczgdnosci jako
niezbednej cechy projektowanych budynkow.

Zarzadca lub wiasciciel budynku/mieszkania poprzez oceng energetyczna 1 sporzadzone przez
audytora energetycznego S$wiadectwo uzyska wiarygodna informacj¢ o standardzie
energetycznym budynku (mieszkania), co z kolei pozwoli na ustalenie jego witasciwej
warto$ci rynkowej. Zweryfikowane koszty eksploatacji, ktore wiaza si¢ z przyznang
budynkowi (mieszkaniu) klasa energetyczna: wyzsza — nizsze Kkoszty; nizsza — wyzsze,
podczas jego sprzedazy czy wynajmu pozwola na ustalenie wysokiej ceny za budynek czy
sprzedawane lub wynajmowane w nim mieszkania, odpowiednio do wysokiej klasy
energetycznej podanej w $wiadectwie, 1 oczekiwanie, Ze nabywca czy najemca takiego
budynku (mieszkania) si¢ znajdzie. Z kolei kontrola kotléw i1 systemoéw klimatyzacji ma
zwrdci¢ uwage uzytkownikom tych urzadzen na ich sprawno$¢ energetyczna przektadajaca
si¢ na mozliwos¢ lub tez brak takiej mozliwosci (z powodu niskiej sprawnosci) racjonalnej
gospodarki energia w budynku.
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Certyfikacja to narzedzie, dzigki ktoremu mozna w sposdb obiektywny zweryfikowac warto$¢
domu, mieszkania. Obok dobrej lokalizacji, walorow estetycznych rozwigzan
architektonicznych znaczenia nabiera klasa energetyczna. NauczyliSmy si¢ kupowaé pralki i
lodéwki. Charakterystyczne biale naklejki z kolorowymi paskami i wskazana klasa
energetyczng urzadzenia to najlepszy przewodnik w zakupach 1 widomy znak zaawansowanie
technologicznego. Wczes$niej z powodzeniem oceniali§my stan samochodéw po
deklarowanym 1 rzeczywistym zuzyciu benzyny. Teraz dowiemy si¢ jak ceny energii
wplywaja na warto$¢ domu lub mieszkania.

Wigcej na stronie: www.epbd.pl
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